Załącznik Nr 5
do Zapytania ofertowego 

ROBOCZE ZAŁOŻENIA DO OPRACOWANIA KOMPLEKSOWEJ DOKUMENTACJI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UŻYTKOWEGO

(podlegające weryfikacji w trakcie I etapu realizacji przedmiotu zamówienia)

Działka nr 664/1 obręb 020604_1.0006 Szklarska Poręba

objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenów w rejonie ul. Uroczej i ul. Kilińskiego w Szklarskiej Porębie (UCHWAŁA NR X/90/15 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porębie z dnia 28 kwietnia 2015 r.)

Teren oznaczony w planie symbolem Uz.6
1) 
Przeznaczenie podstawowe terenu – tereny zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą

Zgodnie z § 3 pkt 6 zabudowa usługowa to – zabudowa służąca działalności z zakresu: 

a) 
handlu detalicznego o powierzchni sprzedaży nie przekraczającej 2000 m2; 

b) 
gastronomii;

c) 
działalności biurowej, administracji i zarządzania; 

d) 
ubezpieczeń i finansów;

e) 
kultury, sztuki i rozrywki;

f) 
sportu i rekreacji; 

g) 
turystyki i hotelarstwa; 

h) 
ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;

i) 
opieki społecznej;

j) 
usług kosmetycznych i fryzjerskich;

Zgodnie z § 3 pkt 7 przez zabudowę usługową  z zielenią towarzyszącą – należy przez to rozumieć tereny zabudowy usługowej, w obrębie których minimum 50% powierzchni stanowi zieleń urządzona.

2) 
przeznaczenie uzupełniające:

a) 
infrastruktura techniczna;

b) 
wbudowane lokale mieszkalne:

-
na działkach przeznaczonych pod nowoprojektowaną zabudowę zajmujące do 5% powierzchni użytkowej zabudowy;

-
na działkach zabudowanych w stanie istniejącym – w wielkości nie większej niż w stanie istniejącym;
Kształtowanie zabudowy
1) 
typ zabudowy przeznaczenia podstawowego – wolnostojąca

2) 
wskaźnik intensywności zabudowy:

minimum: na terenach pozostałych – 0.05; maksimum – 1,00

minimum - 330,1 m2,
 maksimum 6602 m2
Wyliczenie: 

· 223 m2 pow. istniejącego budynku x 4 kondygnacje + 50 m2 dobudówki x 1 kondygnacja = 892+50 m2= 942 m2 (intensywność wykorzystana przez istniejący budynek)
· proj. budynek A x 3 kondygnacje po 130 m2 = 390 m2
· proj. budynek B x 3 kondygnacje po 130 m2 = 390 m2
· proj. budynek C x 3 kondygnacje po 130 m2 = 390 m2
3)
wielkość  powierzchni  zabudowy  w  stosunku  do  powierzchni  działki – maksimum 0,25;

Wyliczenie: 
istniejący budynek 223 m2 (budynek główny)+ 50 m2 (dobudówka) = 273 m2
Powierzchnia działki 6602,0 m2x 0,25 = 1650,5 m2 – 273 m2 = 1377,5 m2 (powierzchnia możliwa do zabudowy)

4) 
minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej  – 50%

Powierzchnia działki 6602,0 m2x 0,5 = 3301,0 m2 (minimalna powierzchnia biologicznie czynna - zieleni urządzonej)

· około 1000 m2 – istniejące utwardzenie (dojazd) wraz z istniejącymi budynkami

· projektowane utwardzenie około 800 m2 (parkingi, droga pożarowa)

· powierzchnia zabudowana 3 budynkami 3 x ok. 130 m2 = 390 m2
5) 
wysokość zabudowy: 

a)
budynków  przeznaczenia  podstawowego - od  najniższego punktu terenu przy budynku do najwyżej położonego punktu kalenicy na terenach Uz.6 -minimum 9,00 m; maksimum 16,00 m;

Najniższy punkt terenu, o którym mowa w pkt a i b odnosi się do terenu nie przekształconego robotami ziemnymi;

6)
geometria dachów – strome, symetryczne, dwu-lub wielospadowe w tym mansardowe, zamknięte szczytami, o kącie nachylenia połaci zawartym w zakresie 35°-47°, a w przypadku dachów mansardowych 35°-75°
7) 
wymagany kierunek głównej kalenicy
na terenach Uz.6 – zgodny z jednym z kierunków oznaczonych na rysunku planu; 

8)
szerokość elewacji frontowych:

a)
minimum 10,00 m;

b)
maksimum: -na pozostałych terenach -36,00 m;

Przyjęto 3 budynki o wymiarach około 11 m x 13 m = 130 m2 pow. zabudowy 

9) 
maksymalna szerokość elewacji frontowych nie dotyczy kondygnacji usytuowanych  poniżej  poziomu  terenu  oraz  pierwszej  kondygnacji usytuowanej powyżej poziomu terenu;

10) minimalna szerokość elewacji pozostałych – 10,00 m

11) określa  się  nieprzekraczalne  linie  zabudowy,  których  położenie ustala rysunek planu;   odległości nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczających wynoszą:

e)
na terenie Uz.6 – 
od 6,00 – do 11,50 m;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji – zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3; 

a)
1 miejsce postojowe na każdy lokal mieszkalny; (3 miejsca postojowe – dla 3 lokali w 3 budynkach)

d)
1  miejsce  postojowe  na  każde  30 m2 powierzchni  użytkowej  usług innych niż wymienione w pkt 1 lit. b oraz c 

Infrastruktura § 12

1)
zaopatrzenie obszaru objętego planem w wodę z gminnej sieci wodociągowej, z dopuszczeniem stosowania indywidulanych ujęć lub studni, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2)
gospodarkę  ściekową  opartą  na  gminnej  sieci  kanalizacyjnej,  z  dopuszczeniem stosowania rozwiązań indywidualnych zgodnie z przepisami odrębnymi;

3)
wyposażenie  terenów  w  pozostałe  media  w  oparciu  o  warunki  określone  w przepisach odrębnych;
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